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Danske Funktionaerers Boligselskab

Referat fra organisationsbestyrelsesmgde nr. 157

Torsdag den 6. marts 2025 kl. 17.00

Mgdet blev afholdt pa Oldenburg Allé 3, Hgje Taastrup

Bestyrelsen mgdes kl. 16:30 til formade
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Deltagere fra bestyrelsen:
Pia von Benzon, Formand (PvB)
Jens Peter Hansen, Naestformand (JPH) - Afbud
Ole Christian Larsen (OC)
Peter Hansen (PH) - Afbud
Morten Rasmussen (MR)

Christina Stgvhase (CSS)

Henrik Schram (HS)

Alice Jensen (A}) - Afbud

Gina Marie Ggtze (GMG) - Afbud

@vrige deltagere:

Kundechef Carsten Pedersen, DFB (CPE), Servicekoordinator Maja Barslund, DFB (MAA),

Senior boliggkonom Britta Tarry (BST)

Godkendt d. 19. marts og udsendt d. 24. marts 2025



1 Godkendelse af dagsorden

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den udsendte dagsorden samt eventuelle tillasgs-
punkter.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry deltog p4 mgdet og prasenterede &rs-
regnskabet, protokol og drsberetning for selskabets 4rsregnskab 2024, som er
indsat under punkt. 3.2 + 3.3 + 3.4 + 3.5.

Herefter tilfgjede formand PvB ekstra punkt til dagsorden.

Punkt til dagsorden:

3.9 Varnemidler p8 byggepladser
3.10 9332 Henvendelse til OB om seniorbofzelleskab

Bestyrelsen godkendte herefter dagsorden.

2 Godkendelse af referat

Referatet fra bestyrelsens mgde d. 6. februar 2025 er godkendt den 27. februar 2025,

Referatet er godkendt.

3 Boligorganisationen

3.1 Bestyrelsen

Inden repreesentantskabsmgdet den 12. marts 2025 har bestyrelsen fglgende sammen-
saetning:

Navn Post Valgt af Afgangsér
Pia von Benzon Formand Repraesentantskabet 2026
Jens Peter Hansen Neestformand Repraesentantskabet 2025
Peter Hansen Medlem Repraasentantskabet 2025
Gina Marie Ggtze Medlem Reprassentantskabet 2025
Alice Jensen Medlem Repraesentantskabet 2026
Ole Christian Larsen Medlem Repraesentantskabet 2026
Henrik Schram Medlem Repraesentantskabet 2026
Morten Rasmussen Medlem Repraesentantskabet 2025
Christina Stgvhase Medlem Ansatte 2026

Domea.dk er forretningsforer.

Afgangsorden indebaerer, at Jens Peter Hansen, Peter Hansen, Morten Rasmussen og Gina

Gptze er pa valg. Valgperioden er 2 &r.
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Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
De mediemmer som er pa valg, ensker at genopstille til organisationsbestyrel-
sen.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2 Boligorganisationens 8rsregnskab

Arsregnskabet skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisations-
bestyrelsen.

Arsregnskabet for senest afsluttede regnskabsar vedlzegges som bilag.
Regnskabet vil blive gennemgaet pd mgdet.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender arsregnskabet, som herefter vil blive
forelagt repraesentantskabet til endelig godkendelse.

Referat:

Senior gkonomikonsulent Britta Tarry orienterede om, at selskabet DFB afslutter
2024 med et lille overskud pa ca. kr. 500.000, - hvilke primzert skyldes mindre
udgifter p4 mgdeudgifter og forrentning af selskabets arbejdskapital.

Den disponible del af dispositionsfonden er faldet med lidt mere end kr. 4 millio-
ner kr. og arbejdskapitalen er steget med knap 1 million kr.

Bestyrelsen godkendte selskabets drsregnskab samt afdelingernes arsregnska-
ber for 2024,

3.3 Revisionsprotokol

Revisionsprotokollen skal godkendes af repraesentantskabet efter godkendelse i organisa-
tionsbestyrelsen,

Revisionsprotokollen for senest afsluttede regnskabsar vedlzegges som bilag.
Bilag eftersendes.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender revisionsprotokollen, som herefter
vil blive forelagt repraesentantskabet ti} endelig godkendelse,

Referat:

Revisionsprotokollen indeholder ingen kritiske bemaarkninger. Revisionen frem-
hzever at de ikke reviderer budgetter og at byggebalancer et udtryk for forelgbig
byggeudagifter.

Det er noteret fra revisionen, at selskabets ledelse udviser neutralitet og der
ikke er fundet transaktioner udenfor normal drift, som ikke er dokumenteret.

Bestyrelsen godkendte revisionsprotokollen.
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3.4 Status pa dispositionsfondsmidler, arbejdskapital og traekninasret

Boligorganisationens budget skal godkendes af organisationsbestyrelsen og forelasgges
repraesentantskabet til orientering.

Budgettet for 2025/26 vedlaegges som bilag.

Budgettet vil blive gennemgaet pa organisationsbestyrelsesmgdet.

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen godkender budgettet.

Referat:

Selskabets driftsomkostninger stiger med 12 kr. pr. lejemal pr. &r, grundet af-

holdelse af ny forsikringsudgift.

Bestyrelsen godkendte budgettet for 2025/2026.

3.5 Bestyrelsens arsberetning

Bestyrelsens beretning er optrykt i boligorganisationens arsregnskab og kan eventuelt
suppleres med andre skriftlige materialer eller en mundtlig beretning pa repraesentant-
skabsmgdet. I beretningen indgar blandt andet den &rlige opfalgning pa den vedtagne
forvaltningsrevision,

Det indstilles, at bestyrelsen godkender 5rsberetningen til forelaeggelse for repraesentant-
skabet.

Referat:
Bestyrelsen godkendte arsberetningen.

3.6 Overdrageise af afdelinger fra DFB til MNV Bolig

Kalundborg Kommune oplyser at overdragelsen af afdelingerne blev behandlet pa kom-
munalbestyrelsens mgde den 26. februar 2025 hvor overdragelsen blev godkendt. Kgben-
havns Kommune har tidligere godkendt overdragelsen af afdelingerne.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.7 9332 4lingerne - Fejl i anvisning

I afdelingens seniorbofzelleskab er der krav om at man som kommende beboer skal leve
op til 2 kriterier: a) Man skal veere fyldt 50 &r ved indflytning og b) at man ikke har nogen
hjemmeboende bgrn. I forbindelse med at afdelingen bliver brugt til genhusningsopgaven
i Gadehavegard tildeles en raskke af de ledige boliger i afdelingen til genhusede beboere
uden om den almindelige venteliste.

Ved en fejl er en bolig blevet tildelt en boligsggende som har 2 bgrn.

Domea.dk har beklaget fejlen over for DFB. Domea.dk’s kundeservice har oplyst at bebo-
eren vil blive anvist en anden bolig snharest muligt, og at alle omkostninger der er
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forbundet med sagen, vil blive betalt af Domea.dk. Herudover oplyser Domea.dk at der er
ivaerksat en gennemgang af opsaetningen I de relevante IT-systemer og forretningsgange
der er knyttet til genhusningen. Grunden til at fejlen er opstaet, er sandsynligvis at gen-
husningsbeboere i starre omfang bliver h&ndteret manuelt.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.8 Glostrup Kommune - Styringsdialog

CPE deltog i styringsdialogmgde med Glostrup Kommune den 27. februar. Som det frem-
gdr af referatet, var der ikke nogen saerlige punkter pd dagsordenen. Mgdet tog ca. 25
minutter,

Referatet er vedhzeftet som bilag

Det indstilles, at bestyreisen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.9 Vzernemidler pd byggepladser

Bestyrelsen er blevet gjort opmazerksom pa fra BYG omkring vigtigheden af at baere veer-
nemidler, nar de deltager i byggemgder og andre arinder pa byggepladser.

Referat:

Bestyrelsen godkendte, at BYG indkober 3 godkendte hjelme som vil vaere place-
ret i DFB administration. De kan afhentes inden besgg p& byggeplads.

Kgb af sikkerhedssko for det enkelte medlem kan ggres ved henvendelse til
driftslederen i det tilknyttet Driftscenter, hvor det enkelte medlem bor.

3.10 9332 Henvendelse til OB om seniorbofzlleskab

Organisationsbestyrelsen har modtaget en henvendelse fra afdelingsbestyrelsen i afdeling
4lingerne omkring udfordringer med de fzelles regler og fallesskabet i sin helhed i senior-
bofaelleskabet.

Referat:

Organisationsbestyrelsen kan ikke ga ind i den enkelte sag og har derfor henvist
til Chefkonsulent Henriette Maj Rahbek fra Domea.dk.
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4  Nybyggeri 0g renovering

4.1 Statusnotater fra Domea.dk’s byggeri- og bvudviklingsafdeling

Vedlagt som bilag er status over DFBs bygge- og renoveringssager fra Domea.dk’s byg-
geri- og byudviklingsafdeling.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Referat:

Torvet:

Bestyrelsen forespgrger BYG om risikoprofilen er opsat korrekt?

MAA undersgger.

Artillerivej:
PH skal tilfgjes som OB-kontaktperson.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.2 9343 - Udviklingsplanen - Underaftaler til underskrift

I december maned 2024 godkendte og underskrev bestyrelsen rammeaftale med Innova-
tor/Melius om kgb af byggeretter til opfarelse af nye boliger, kgb af eksisterende almene
boliger samt kgb af byggeretter med henblik pa at opfgre et Campusbyggeri. Denne ram-
meaftale danner grundlag for 3 underaftaler, hvoraf to aftaler (aftalen om byggeretter til
nye boliger og aftalen om salg af almene boliger) nu er klar tit underskrift hos bestyrelsen
for at udviklingen i Gadehavegard kan fortszette. Underaftalerne holder sig indenfor ram-
meaftalen og praeciserer matrikelforhold, etapeplaner og forhold omkring overdragelsen,
jf. de vedlagte bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen underskriver de 2 underaftaler for henholdsvis salg af
byggeretter til nye boliger, samt kgb af eksisterende almene boliger i Gadehavegard.

De relevante bilag er eftersendt d. 6. marts 2025.
Det indstilles, at bestyrelsen underskriver underaftalerne.
Referat:

Bestyrelsen godkendte og underskrev underaftalerne.

4.3 9332 4lingerne — afslutning af gkonomi

De manglende kloak- og landskabsarbejder i afdelingen er faerdiggjort inden for den byg-
gesagens gkonomiske ramme,

I januar 2024 orienterede Domea.dk BYG om et budget pd 8.4 mio. kr., s&fremt kommu-
nen ville godkende de 4 mio. i indeksering. Hgje Tastrup Kommune godkendte sagen in-
dekseringsomkostninger. Den vedhaeftede regnskabsafslutning redeger for hvordan de

8.4 mio. er brugt. Som det fremgér, er der et restbelgb pa 2.503.630 kr. p& byggesagen.
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Sagens relativ store afsaetningsgkonomi henholder sig til det forlig der blev indgdet med
konkursboet og garantiselskabet tilbage i januar 2024.

Konkursboet frafaldt sit tilgodehavende overfor boligselskabet pa kr. 5.941.513,- inkl.
moms. Vilkarene for dette forlig var:

- At boligselskabet afskrev sig retten til at anmelde krav i konkursboet

- At den stillede garanti overfor boligselskabet ophgrte.

- At boligselskabet selv skulle sta for afhjaelpning af fejl og mangler i forbindelse
med afslutning af byggesagen.

- At boligselskabet selv skulle sta for afhjaelpning af fejl og mangler i forbindelse 1
arseftersynet.

- At boligselskabet selv skal st for afhjeelpning af fejl og mangler i forbindelse 5
arseftersynet.

Boligselskabet basrer derfor selv risikoen for afhjeelpning af fejl og mangler i forbindelse 5
arseftersynet i 2027

Det er desvaerre ikke muligt at fastholde restbelgbet p3 ca. 2.5 mio., hverken i afdelingen
eller selskabets gkonomi. (som en garanti forbindelse i 5 arseftersynet)

Byggesagens overskud pd ca. 2.5 bruges derfor til at nedbringe lanet i afdelingen.

Skulle der veere fejl og mangler i forbindelse med 5 arseftersynet i 2027, skal afdelingen
derfor selv betale ved en normal huslejeregulering.

Det indstilles at:
- bestyrelsen godkender forbrug afsaetningsbelgb i henhold til slutopggrelsen af 20.
februar 2025
- bestyrelsen tager orientering om restgkonomien til efterretning
- bestyrelsen tager orientering om 5-arseftersynet til efterretning.
- bestyrelsen godkender at realkreditldnet nedskrives

Referat:

Bestyrelsen godkendte forbrug afsatningsbelgb i henhold til slutopggrelsen af
20. februar 2025.

Bestyrelsen godkendte at realkreditldnet nedskrives.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.4 9382 Apollovej - Skema C

Kgbenhavns Kommune har fremsendt godkendt skema C tilsagn til selskabet.
Skema C vedheeftes som bilag.
Det indstilles, at bestyrelsen godkender skema C.

Referat:
Bestyrelsen godkendte skema C.
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4.5 9365 Dimittenden - 1. Spadestik

DFB har en stgrre portefdlje af nybyggerisager, Byggerierne festligholdes med den gamle
tradition med 1. spadestik. Bestyrelsen gnsker at drgfter hvilket design de spader som
benyttes, skal have. MN har fremsendt forslag, som vedhzeftes som bilag.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter design pa de spader som selskabet benytter til 1.
spadestik.

Referat:
Bestyrelsen godkendte det udfgrte design brugt ved Dimittendens 1. spadestik
og som skal benyttes fremover. Billede vedhaeftet.

4.6 9332 4lingerne - Afslutning af byggesag

Driftsleder Kenneth Pedersen oplyser at manglende depotrum Bornholms Allé 24, er sat i
ordre. Der mangler ogs3 en zinkkant/s3lbzenk mellem beton og teglfacade (stuetage/1.
sal, BHA 24). Begge dele bliver igangsat inden for kort tid og vil komme med i det afslut-
tende byggeregnskab. Ligeledes er beboerne orienteret om rystelser fra nabogrunden ved
omdeling af vedhaeftede skrivelse.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

4.7 9343 Gadehaveadrd - Udviklingsplan - Helhedsplan

Transport-, bygnings- og boligministeren offentliggar hvert 8r den 1. december, hvilke
omrader der opfylder betingelserne i for at vaere udsatte boligomréder, ghettoomrader el-
ler hdrde ghettoomrader. Ifglge den liste, der blev offentliggjort den 1. december 2018,
opfylder omradet Gadehavegard i Taastrup kriterierne for at vaere en ghetto. Da omradet
ogsa i drene 2014-2017 opfyldte kriterierne for at vaere en ghetto, har omradet tidligere
haft status som hard ghetto. Afdelingen er, i forbindelse med udgivelse af den opdaterede
ghettoliste, udgdet af listen. Det har dog ikke nogen indflydelse p& afviklingen af udvik-
lings-/helhedsplanen.
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Det er besluttet pa et tidligere organisationsbestyrelsesmgde, at neervaerende punkt skal
fremga af dagsordenen fast, s8 det bliver muligt for bestyrelsen at fglge udviklingen i af-
delingen.

Gadehavegards udviklingsplan blev godkendt den 10. september 2019 af Transport- og
Boligministeriet. Helhedsplanen i Gadehavegdrd betyder at en stor del af boligerne skal
renoveres, nedrives eller saelges. Det medfarer at en stor del af beboerne skal genhuses
fra forret 2023.

Der blev afholdt ekstraordinzert afdelingsmgde den 19. september 2021, hvor afdelingens
beboere skulle tage stilling til afdelingsbestyrelsens oplaeg. P& medet tiltridte et flertal af
beboerne udviklingsplanens gkonomi.

Den 20. januar 2022 blev der afholdt 3bent hus for beboerne i afdelingen, hvor forslagene
til de fysiske forandringer blev praesenteret. Den 20, februar 2022 godkendte beboerne i
Gadehavegédrd helhedsplanen for afdelingen.

Genhusning af afdelingens beboere er fortsat en udfordring. Der bliver ikke frigivet boliger
i ngdvendigt omfang. Der er afholdt mgde med Hgje Taastrup kommune vedr. mulighe-
derne for at visitere beboere fra GHG til zeldreboliger i hele kommunen herunder ogs3 de
nye ldreboliger | Gadehavegard.

Domea.dk’s byudviklings- og byggeafdeling har pd byggeudvalgsmgde oplyst at der ind-
gds samarbejde med Kuben Management med henblik p3 at kortleegge genhusningens
strategiske udfordringer. Anbefalingerne fra Kuben vil tilga af flere omgange.

Helhedsplanen er nu forlaenget ca. 6 maneder ind i 2030. Det betyder at genhusningsop-
gaven lettes og at flere beboere kan blive boende i lzengere tid.

I september 2024 er der igen indfgrt skaerpede kriterier i afdelingen. Disse kriterier er af-
talt med Hgje Taastrup Kommune samt styregruppen i byggesagen. For at afhjaelpe even-
tuel tomgang er det ogsa aftalt med HTK at en raekke af boligerne stilles til ridighed for
ukrainske flygtninge.

Beboernes parkeringsmuligheder i afdelingen er blevet tiltagende vanskeligere som udvik-
lingsplanen skrider frem pr. ultimo januar 2025. Afdelingsbestyrelsen/styregruppen drgf-
ter derfor, for at gge antallet af almindelige pladser, om det er muligt at inddrage de p-
pladser som er afsat til saerlige formal (stgrre kgretgjer, campingvogne o.l.).

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning og drgfter status pa ud-
viklingsplanen i Gadehavegérd.

Referat:
Der er ingen opdatering siden sidste mgde.
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5  Orienteringspunkter

5.1 Orientering fra formandskabet

To-do-liste
Ingen bemaerkninger.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Der var ingen emner under dette punkt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

5.2 Orientering fra administrationen

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Referat:
Der var ingen emner under dette punkt.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6 Mgdeplanlaegning

Folgende mgder og arrangementer er berammet:

Dato Tidspunkt Mgdetype Sted
Onsdag d. 12. marts 2025 Kl. 17:00 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Onsdag d. 12. marts 2025 Kl. 18:00 Repreesentantskabsmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 3. april 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 9. maj - Lgrdag d. Kl. 9:00 Domea.dk’s Landskonfe- Hotel Nyborgstrand
10. maj 2025 rence
Torsdag d. 15, maj 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Torsdag d. 12. juni 2025 KIl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 20. juni - Igrdag d. Kl. 12:00 Studietur m. overnatning
21. juni 2025
Torsdag d. 4. september 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Allé 3
Fredag d. 19. september - lgr- | Kl, 14:00 Strategiseminar m. BL Park Hotel, Glostrup
dag d. 20. september 2025
Torsdag d. 2. oktober 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Alié 3
Torsdag d. 6. november 2025 Kl. 16:30 Bestyrelsesmgde Oldenburg Alié 3
Torsdag d. 4. december 2025 KIl. 16:30 Bestyrelsesmgde/ juleaf- Ude i byen

slutning

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Referat:

Strategiseminaret vil blive afholdt p& Park Hotel i Glostrup og starter kl. 14:00.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

7 Eventuelt

Referat:
Der var ingen emner under dette punkt.

Dato og underskrift:

S5

T i WL

Formand Pia von Benzon Nzestformand Jens Peter Hansen
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